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Gultige Fassung
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Neue Fassung

| EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art.1 Ubergeordnetes Recht

Die Gemeinde Wildberg erlasst, gestutzt auf §8 45 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975 sowie
den zwischenzeitlichen Anpassungen und unter Beachtung des
eidgendssischen Rechtes, nachstehende Bau- und Zonenord-
nung: .

Die Baubegriffe und Messweisen entsprechen der interkantona-
len Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) so-
weit diese vom Kanton Zurich Ubernommen wurden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung mit Einleitungstext zur Harmoni-
sierung der Baubegriffe und Messweisen
(IVHB)
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Gultige Fassung

. ZONENORDNUNG

Die Gemeinde Wildberg erlasst, gestutzt auf das kantonale Pla-
nungs- und Baugesetz vom 7. September 1975 und seitherigen
Anderungen und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen
und kantonalen Rechts, fur ihr ganzes Gemeindegebiet die nach-
stehende Bau- und Zonenordnung;

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen oder regiona-
len Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt
und den nachstehenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass
Larmschutzverordnung zugeordnet:

-Kernzone K ES I
-Zweigeschossige Wohnzone
-W2/30 W2/30 ES I
-W2/35 W2/35 ES I
-Zone fur offentliche Bauten | Oe ES 1171
-Freihaltezone F
-Reservezone

Art.2 Massgebliche Plane

Fur die Abgrenzung der Zonen und die Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der allgemeine Zonenplan (Massstab 1:5000) mass-
gebend, fur die Waldabstandslinien die Plane 1:500.
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Neue Fassung

HI

ZONENORDNUNG

Art—1 Art. 2 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen oder regiona-
len Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt
und den nachstehenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass
Larmschutzverordnung zugeordnet:

-Kernzone K ES I
-Zweigeschossige Wohnzone
-W2/30 W2/30 ES I
-W2/35 W2/35 ES I
-Zone fur offentliche Bauten | Oe ES 1171
-Freihaltezone E
-Reservezone
Art2 Art. 3 Massgebliche Plane

Fur die Abgrenzung der Zonen und die Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der allgemeine Zonenplan (Massstab 1:5000) mass-
gebend, fur die Kernzonen Wildberg, Ehrikon und Schalchen die
Kernzonenplane im Massstab 1:1'500 und fur die Waldabstandsli-
nien die Plane 1:500.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verschiebung zu Art. 1

Streichen, da keine Freihaltezone mehr

Ergénzung Kernzonenpldneq?2
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Gultige Fassung

II.  ZONENVORSCHRIFTEN

A. Kernzonen
Art.3 Zweck, Grundsatze

Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung der Eigenart der Dorf-
kerne von Wildberg, Ehrikon und Schalchen und ihrer naturlich
gewachsenen Umgebung sowie eine Erweiterung der bestehen-

den Uberbauung durch gestalterisch gut eingefiigte Neubauten.
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Neue Fassung

H1Il ZONENVORSCHRIFTEN
A. Kernzonen
Art- 3 Art. 4 Zweck, - Grundsiatze

Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung der Eigenart der Dorf-
kerne von Wildberg, Ehrikon und Schalchen und ihrer naturlich
gewachsenen Umgebung sowie eine Erweiterung der bestehen-
den Uberbauung durch gestalterisch gut eingeftigte Neubauten.

Art.5 Gestaltungsgrundsatz

'In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauli-
che Gestaltung hohere Anforderungen gestellt. Bauten und Anla-
gen mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung bezuglich Mass-
stablichkeit, Volumen und Lage als auch in einzelnen Aspekten,
wie Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Ter-
rain-und Umgebungsgestaltung, gut in die Umgebung einordnen.

2Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehorde eine
Fachberatung angeboten. Es empfiehlt sich daher, bereits im Sta-
dium der Grobplanung mit der Baubehorde in Verbindung zu tre-
ten.

3 Die Fachberatung wird durch den Gemeinderat eingesetzt.

Art. 6 Denkmalpflege und Ortsbildschutz

Die Kernzonenvorschriften regeln die Belange des Ortsbildschut-
zes. Sofern bestehende und kinftige Anordnungen in Vertragen,
Verflgungen oder Bewilligungen, welche die Denkmalpflege und
damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein hoheres
Schutzniveau bieten als die Kernzonenvorschriften, gehen sie den
Kernzonenvorschriften vor. Bauvorhaben haben die tberkommu-
nalen und kommunalen Ortsbild- und Denkmalschutzinventare zu

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung

Die Fachberatung hat aus einem unabhdngi-
gen Gremium zu bestehen.

Ergdnzung
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Gultige Fassung

Art.4  Allgemeine Bestimmungen

' Die bestehenden Gebdaude ortstypischer Art durfen unter Beibe-
haltung von Lage, Grundriss, Ausbildung der Fassaden und des
Daches umgebaut oder durch Neubauten gemass Abs. 3 ersetzt
werden.

2 Geringfugige Abweichungen konnen gestattet werden, wenn dies
im Interesse der Hygiene, der Verkehrssicherheit oder des Orts-
bildschutzes liegt.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

berulcksichtigen. Die zustandigen Fachstellen sind frihzeitig ein-
zubeziehen.

Art-4 Art. 7 Allgemeine Bestimmungen Abweichungen

von der Regelbauweise

' Bei besonders guten Projekten mit zeitgenossischer Architektur,
die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kdnnen Abweichun-
gen von den Bestimmungen fur die Kernzone Uber die Dach-, Fas-
saden- und Umgebungsgestaltung sowie des Strassen- und Weg-
abstands bewilligt werden, sofern sie mit den Interessen der Ver-
kehrssicherheit und der Wohnhygiene vereinbar sind.

2 Abweichungen geméss Absatz 1 setzen eine positive Beurteilung
durch ein Fachgremium oder einen Fachberater voraus, die durch
den Gemeinderat eingesetzt werden.

3 Bei Abweichungen gemass Absatz 1, welche das Ortsbild von
Uberkommunaler Bedeutung betreffen, sind die zustandigen kan-
tonalen Instanzen einzubeziehen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichen da neu Kernzonenpldne erstellt wer-
den sollen (Art. 10)

Aufgrund Rickmeldung Vorpriifung in ande-
rer Gemeinde streichen
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Gultige Fassung
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Neue Fassung

Art.8 Aussenrenovationen / Fassadendnderungen

Die vorstehenden Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen
Aussenrenovationen zu beachten.

Nach Aussen in Erscheinung tretende Renovationen, Umbauten
und bauliche Veranderungen bedUrfen einer baurechtlichen Be-
willigung.

Art.9 Abbriche

Der Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen sowie von bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungs-
pflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn dadurch das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird oder wenn, im Falle eines Gebaudeab-
bruchs, die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 10 Bezeichnete Bauten

' Die im Kernzonenplan griin bezeichneten Gebadude respektive
Gebdudeteile sind von ortsbildprégender Bedeutung und sind im
Sinne des Ortsbildschutzes erhaltenswert. Sie durfen nur unter
Beibehaltung der Stellung, der dusseren Abmessungen und der
pragenden Fassadenelemente (Gliederung und Materialisierung
gemass ihrer ursprunglichen Nutzungsstruktur) sowie unter Be-
achtung der Gestaltungsvorschriften fur Dacher, Fassaden und
Umgebung umgebaut oder ersetzt werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Art. 9 Aussenrenovation hierhin verschoben

Art. 5 Abbrtiche hierhin verschoben und Prdzi-
sierung

Mit dem neuen Kernzonenplan werden alle
Gebdude in der Kernzone grin oder grau be-
zeichnet. Die Farbzuweisung gibt vor, inwie-
fern die Gebdude erhaltenswert sind und
umgebaut werden dtirfen.
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Gultige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Die im Kernzonenplan grau bezeichneten Geb&ude respektive
Gebdudeteile durfen unter Beibehaltung der Stellung und der
ausseren Abmessung unter Beachtung von Art. 11 umgebaut so-
wie ersetzt oder in veranderter Lage und Abmessungen gemass
den Vorgaben fUr Neubauten und Gestaltungsvorschriften fur Da-
cher, Fassaden und Umgebung neu erstellt werden.

3 Dachaufbauten sind von der Bezeichnung ausgenommen.

4 FUr nicht bezeichnete Geb&ude respektive Gebaudeteile (inkl.
Dachaufbauten) gelten die Vorgaben fur Neubauten und die Ge-
staltungsvorschriften fur Dacher, Fassaden und Umgebung.

Art. 11 Bezeichnete Fassaden und Firstrichtungen

"In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden und Firstrichtun-
gen sind wegen ihrer Gestaltung oder raumbildenden Stellung von
ortsbildpragender Bedeutung.

2 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden
bezlglich Lage und Lange einzuhalten und die pragenden Fassa-
denelemente (Gliederung und Materialisierung gemass ihrer ur-
sprunglichen Nutzungsstruktur) zu erhalten.

3Um-, Ersatz und Neubauten haben die bezeichneten Firstrichtun-
gen bezlglich Lage einzuhalten.

4Geringflgige Abweichungen von den bezeichneten Fassadenla-
gen und -langen und Firstrichtungen kénnen bewilligt oder ange-
ordnet werden, sofern sie mit den Interessen des Ortsbildschutzes
vereinbar sind und im Interesse der Verkehrssicherheit oder

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Neue Fassung

Wohnhygiene liegen oder diese flr den Gewasserraum erforder-
lich sind.

Art. 12 Gestaltungsbaulinien

In der ersten Bautiefe sind neue Hauptgebaude mit mindestens
einer Gebdudeecke auf die Gestaltungsbaulinie zu stellen.

Art. 13 Bezeichnete Freiraume

' Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume sind von Bauten
freizuhalten. Ausgenommen davon sind Bauten, deren Gesamt-
hohe nicht mehr als 1.5 m betrdgt und die eine Bodenflache von
hochstens 2 m? Gberlagern.

2 Anlagen sind zulassig, sofern der bestehende Charakter des
Freiraums erhalten bleibt.

Art. 14 Bezeichnete Baume

Die bezeichneten markanten Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Bei Neupflanzungen gilt ein gewisser Anord-
nungsspielraum.

Art. 15 Ersatzbauten

! Geringfligige Abweichungen der Stellung, der dusseren Abmes-
sungen, der herkdmmlichen Fassadengestaltungen (von den pra-
genden Fassadenelementen) kdnnen bewilligt oder angeordnet
werden, sofern sie mit den Interessen des Ortsbildschutzes ver-
einbar sind oder im Interesse der Verkehrssicherheit oder Wohn-
hygiene liegen oder diese fur den Gewasserraum erforderlich
sind.

2Zur Gewahrleistung der minimal erforderlichen lichten Hohe von
Raumen kann, unter Beibehaltung der bestehenden Baumasse,
von den dusseren Abmessungen geringfugig abgewichen werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Neubauten

3 Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Gebdudelange max. 40m
Gebaudetiefe (Gebaudebreite) max. 14 m
Grenzabstande:
- kleiner Grundabstand min. 35m
- grosser Grundabstand min. 55m

Bauweise

4 Bei Fassaden von mehr als 18 m Lange sind die betreffenden
Grundabstande um 1/4 der Mehrlange, jedoch hdchstens um 4 m
heraufzusetzen.

> Der grosse Grundabstand gilt fur die Hauptwohnseite, der kleine
Grundabstand fur die Ubrigen Gebdudeseiten und Gewerbebau-
ten.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 16 Nutzweise

¥ 1 Es sind Wohnungen6ffentliche Bauten und hochstens massig

storende Betriebe zuldssig. Sie-dirfen keinUbermassiges\er

2 Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebauten dirfen
fur Wohn- oder Arbeitszwecke umgenutzt werden. Dabei ist be-
sonders sorgfaltig vorzugehen und stérende Elemente sind zu ver-
meiden.

Art. 177 Neubauten

1 Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Gebdudelange max. 4030m
Gebaudetiefe (Gebdudebreite) max. 14 m
Fassadenhohe traufseitig max. 75m
Fassadenhohe giebelseitig max. 145 m
Grenzabstande:

- kleiner Grundabstand min. 3.5m

- grosser Grundabstand min. 5.5m

=2 Der grosse Grundabstand gilt fur die Hauptwohnseite, der
kleine Grundabstand fur die Ubrigen Gebaudeseiten und Gewer-
bebauten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Art. 4, Abs. 10 hierhin verschoben

Ergdnzung

40m ist sehr lange;, Empfehlung eher 25-30 m

IVHB Ziffer 5.2
IVHB Ziffer 5.1

Mehrldngenzuschlag in Kernzone nicht not-
wendig
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6 Bei Gemeindestrassen ist das Naherbauen an die Strassen-
grenze bis zu einem Mindestabstand von 3,5 m gestattet, sofern
dadurch das Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit und
die Wohnhygiene nicht beeintrachtigt werden.

7 Gebaude sind in Ausmass und Proportionen den herkémmlichen
Bauten anzupassen.

8 Neue eingeschossige Hauptgebaude sind nicht zulassig. Die Knie-
stockhohe des zweiten Vollgeschosses hat mindestens 2 m zu be-
tragen.

9 Die geschlossene Uberbauung ist bis zur héchstzulassigen Ge-
baudelange gestattet, sofern an ein bestehendes Gebdude ange-
baut oder gleichzeitig gebaut wird.

Nutzweise

10 Es sind Wohnungen, offentliche Bauten und hochstens massig
storende Betriebe zuldssig. Sie durfen kein Ubermassiges Ver-
kehrsaufkommen auslésen.

Art.5 Abbriche

Eine Abbruchbewilligung fur Bauten und Anlagen wird erteilt, wenn
sich der Abbruch nicht nachteilig auf das Ortsbild auswirkt oder
wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist.

Art. 6 Brennbare Aussenwéande

Die Abstandsverscharfung fur Gebaude mit brennbaren Aussen-
wanden findet keine Anwendung,.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

63 Bei GereindesStrassen ist das Naherbauen an die Strassen-
grenze bis zu einem Mindestabstand von 3,5 m gestattet, sofern
dadurch das Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit und
die Wohnhygiene nicht beeintrachtigt werden.

7% Gebdude sind in Ausmass und Proportionen den herkdmmli-
chen Bauten anzupassen.

€5 Neue eingeschessige Hauptgebdude mussen mindestens zwei
Vollgeschosse aufweisen. sind-pichtzuldssig-Die Kniestockhdhe

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ermdoglicht das Néherbauen in der Kernzone
auch an die Staatsstrasse

Verschiebung zu Art. 32

Verschiebung zu Art. 16 Abs. 1

Verschiebung zu Art. 9

Streichen, da bereits geregelt
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Art.7 Dachgestaltung

T Hauptgebdude haben, soweit nicht andere bestehende Dachfor-
men Ubernommen werden mussen, allseitig vorspringende Sattel-
dacher mit beidseitig gleicher Neigung von 20 bis 50 Grad a.T. auf-
zuweisen.

2 Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zuldssig. Sie
sind als Schleppgauben oder Giebellukarnen auszubilden. Quer-
oder Kreuzgiebel durfen nicht breiter als die halbe Fassadenlange
sein.

3 Dacheinschnitte sind nur im ersten Dachgeschoss gestattet,
wenn sie vollstandig Uberdeckt sind und die Trauflinie nicht unter-
brochen wird.

“ Die Glasflache von Dachflachenfenstern darf maximal 2% der
entsprechenden Dachflache betragen. Diese Fenster haben eine
hochrechteckige Form aufzuweisen. Die Glasflache eines einzel-
nen Dachfensters darf 0,7 m? nicht Ubersteigen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 7 Art. 18  Dachgestaltung

T Hauptgebadude haben, soweit nicht andere bestehende Dachfor-
men Ubernommen werden mussen, allseitig vorspringende Sattel-
dacher mit beidseitig gleicher Neigung von 20-bis-50 30 bis 45
Grad a.T. aufzuweisen.

2 Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zuldssig. Sie
sind als Schleppgauben oder Giebellukarnen auszubilden. Bei den
im Kernzonenplan grin und grau bezeichneten Bauten und den
bezeichneten Fassaden sowie bei einem Ersatz dieser Bauten
darf die Lange der Dachaufbauten 1/3 der Fassadenléange nicht
Uberschreiten. Bei allen anderen Bauten sowie bei Neubauten
darf die Lange der Dachaufbauten 1/2 der Fassadenléange nicht
Uberschreiten. Quer- oder Kreuzgiebel durfen nicht breiter als die
halbe Fassadenlange sein.

3 Die Dachaufbauten sind in Form, Grosse, Farbe und Material auf
die Struktur der Fassade und des Daches abzustimmen. Seiten-
fenster sind nicht zugelassen.

24 Dacheinschnitte sind nur im ersten Dachgeschoss gestattet,
wenn sie vollstandig Uberdeckt sind und die Trauflinie nicht unter-
brochen wird. Die Gesamtlange der Dacheinschnitte und Dachauf-
bauten darf den gemass Abs. 2 zuldssige Anteil der Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

. E E . E: 5 E . ° .

nen-Dachfenstersdarf 0.7 m>Aicht L igen: Bei den im Kern-
zonenplan grin und grau bezeichneten Bauten und den bezeich-

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB, Begrenzung der Dachaufbauten weiter-
hin auf 1/3 fir bezeichnete Bauten und deren
Ersatzbauten

Ergdnzung

Ergdnzung
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> Alternativ-Energieanlagen, wie Sonnenkollektoren und Solarzel-
len, sind moglichst unauffallig ins Dach einzubauen. Der Einbau ist
nur bei guter Gestaltung gestattet. Ausgeschlossen sind Gebaude
die im Inventar der kulturhistorischen Objekte der kantonalen
Baudirektion als schutzwirdig bezeichnet sind.

6 Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind in herkémmli-
cher oder in moéglichst unauffalliger Art auszufuhren.

7 Als Bedachungsmaterial sind rote oder braune Tonziegel zu ver-
wenden, die dem Charakter der Bauten entsprechen und mit den
umgebenden Dachern harmonieren. Andere Materialien sind zu-
lassig, wenn deren Struktur, Art und Farbe derjenigen von Tonzie-
geln entspricht. FUr landwirtschaftlich und gewerblich genutzte
Bauten sind auch matte, braune, profilierte Platten zugelassen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

neten Fassaden sowie bei einem Ersatz dieser Bauten sind ein-
zelne Dachflachenfenster von max. 0.75 m? Glasflache zugelas-
sen. Bei allen anderen Bauten sowie bei Neubauten sind einzelne
Dachflachenfenster von max. 1.10 m? Glasflache zugelassen.

6 Die Dachflachenfenster haben sich in Farbe und Material unauf-
fallig in die Dachflache einzupassen und die Form eines stehen-
den Rechtecks aufzuweisen.

7 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtbander in-
tegriert werden, sind auch gréssere Glasflachen moglich. In die
Dachebene integrierte Lichtbander sind im Firstbereich gestattet.
All diese Elemente sind dachflachenbindig einzubauen.

8 Im Firstbereich ist ein Abstand von mindestens zwei Ziegelrei-
hen einzuhalten.

&9 Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind in herkommli-
cher oder in moéglichst unauffalliger Art auszufuhren.

710 Als Bedachungsmaterial sind nicht glasierte, ortstypische rete

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung

Ergdnzung

Ergénzung

Vereinfachung
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8 FUr eingeschossige Anbauten wie Terrassen bis hdchstens 36 m?
sowie Wintergarten bis hochstens 20 m? Grundflache sind auch

andere Dachformen und Bedachungsmaterialien zuldssig. Dies gilt | a

auch fur Uberdachungen von Hauseingangen. Ausgeschlossen
sind Gebaude, die im Inventar der kulturhistorischen Objekte der
kantonalen Baudirektion als schutzwirdig bezeichnet sind.

9 Freistehende besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind mit
Schragdachern zu versehen, ausgenommen solche, die in Hange
integriert und mit Erde Uberdeckt sind. Es sind auch andere Beda-
chungsmaterialien zulassig.

Art. 8 Fassadengestaltung

! Ortsunubliche Materialien und Farben wie Putz mit Fanta-
siestrukturen, grelle und auffallende Farben und reflektierende
Materialien sind unzulassig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

braune profilierte Platten zugelassen: Auf Anbauten und Klein-

bauten sowie bei Solaranlagen sind auch andere Materialien ge-
stattet.

" FUr Klein- und Anbauten sind auch andere Dachformen und
Bedachungsmaterialien zuldssig. Dies gilt auch fur Uberdachun-
gen von Hauseingangen.

12 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Die Dach-
vorspringe haben traufseitig mindestens 60 cm und giebelseitig
mindestens 30 cm zu betragen. Die Trauf- und Ortsgesimse sind
schlank zu gestalten.

Art- 8 Art. 19  Fassadengestaltung

! Ortsunubliche Materialien und Farben wie Putz mit Fantasie-
strukturen, grelle und auffallende Farben und reflektierende Ma-
terialien sind unzulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Detaillierte Zahlen meist nicht zielfiihrend
resp. fur Qualitdt nicht hilfreich, daher einfa-
chere Bestimmung.

Ergdnzung

Alternativformulierung: Materialien, Formen
und Farben sind so zu wéhlen, dass sie auf
das gewachsene Ortsbild abgestimmt sind.
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2 Die Fenster bestehender Gebaude ortstypischer Art haben, aus-
ser bei Stallungen, hochrechteckige Form, herkdmmliche Einfas-
sungen und Sprossenteilung aufzuweisen. Fur Balkone und Lau-
bengange sind Witterungsschutzverglasungen ohne Teilungen ge-
stattet. Sie durfen nur zwischen Brustung und daruberliegendem
Boden in Erscheinung treten und hochstens 5 m lang sein. Heiz-
technische Installationen sind untersagt.

3 Die Fassadengestaltung bestehender Gebdude ist auf die ortsty-
pische Art und die umgebenden Bauten abzustimmen. Dies gilt
auch fur Balkone, Turen und Aussentreppen.

4 Bei Neubauten sind die herkémmlichen Gestaltungselemente
sinngemass zu Ubernehmen. Die Fensterdffnungsflache darf nicht
mehr als 50% der betreffenden Fassadenflache betragen. Glasfla-
chen sind zu strukturieren und aufzugliedern.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Die Fenster bestehender Gebiude von ortstypischens Art Wohn-
teilen haben,ausserbeiStallungen; eine hochrechteckige Form,

3 Fur Balkone und Laubengénge sind Witterungsschutzverglasun-
gen ohne Teilungen gestattet. Sie dUrfen nur zwischen Bristung
und daruberliegendem Boden in Erscheinung treten und hochs-
tens 5 m lang sein. Heiz- und energietechnische Installationen
sind untersagt.

4 Aus Grinden des Ortsbildschutzes kénnen verlangt werden:

* Fenster mit Einfassungen aus Holz oder Stein
* Aussenliegende Sprosseneinteilung
¢ Fensterladen aus Holz

25 Die Fassadengestaltung bestehender Geb&ude ist auf die orts-
typische Art und die umgebenden Bauten abzustimmen. Dies gilt
auch fur Balkone, Turen, Loggia und Aussentreppen.

- Bei Neubauten, Er-
satzbauten und Umnutzungen von ehemaligen Okonomiegebau-
den sind auch andere Fensterformen zuldssig. Auf Fenstereinfas-
sungen, Fensterladen und Fenstersprossen kann verzichtet wer-
den.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neuer Absatz einfligen

Ergdnzung

50% Glasfldche widerspricht der herkémmli-
chen Gestaltung, Vorschlag alternative Formu-
lierung
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> Balkone durfen max. 0,5 m Uber den Dachvorsprung hinausra-
gen.

Art.9 Aussenrenovation

Die vorstehenden Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aus-
senrenovationen zu beachten.

Art. 10 Umgebungsgestaltung

' Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei
Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend zu Uberneh-
men.

2 Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenig Veranderungen
vorzunehmen.
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Neue Fassung

gen. Balkone durfen auf der strassenabgewandten Seite T m Uber
den Dachvorsprung hinausragen. Auf den anderen Seiten sind
Balkone nur unterhalb des Dachvorsprungs zulassig.

Art- 9 Aussenrenovation

DI - £ ) .
Aussenrenovationenzu-beachten:

Art—10 Art. 20 Umgebungsgestaltung Vorgarten und Vor-

platze

' Die herkémmliche Uragebungsgestaltung-Vorplatz- und Vorgar-

tenstruktur ist zu erhalten und bei Sanierungen oder Neubauten
moglichst weitgehend zu Ubernehmen respektive weiterzuentwi-
ckeln.

2 Am gewachsenen Terrain massgebendem Terrain sind moglichst

wenig Veranderungen vorzunehmen. Sie sind nur bei harmoni-
scher Einpassung und naturnahem Gelandeverlauf zulassig.

Art. 21 Bepflanzung

' Die Bepflanzung hat unter BerUcksichtigung des bestehenden
ortsublichen Bestandes zu erfolgen. Es sind einheimische und
standortgerechte Baumarten und Straucher zu verwenden. Neo-
phyten sind nicht zuldssig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Vereinfachung, welche mit dem Ortsbildschutz
vertraglich ist.

Verschieben nach Art. 8

IVHB Ziffer 1.1

Ergdnzung
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Art. 11 Reklamen

T Reklamen sind nur zur Kennzeichnung von Betrieben zulassig.
Sie sind in unaufdringlicher Art zu gestalten.

2 Pro Betrieb und Fassade ist eine Reklameanlage gestattet. Die
einzelne Reklamefldche darf nicht grésser als 2 m? sein. Leuchtre-
klamen sind zugelassen. Sie durfen jedoch nicht blenden, blinken
oder durch wechselnde Lichteffekte wirken.

3 FUr zeitlich befristete Anlagen sowie handwerklich und kunstle-
risch gestaltete Schilder kdnnen Abweichungen bewilligt werden.
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Neue Fassung

Art. 22 Mauern

Stutzmauern sind bezUglich Materialien, Hohe, Gliederung und
Bepflanzung von der herkdmmlichen Gestaltung abzuleiten. Sie
sind besonders sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen und
nach Moglichkeit dauerhaft zu begrinen.

Art. 23 Garagen und Abstellplatze

! Die erforderlichen Pflichtabstellplatze sind méglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

2 Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen sind zu Uberdecken oder
im Gebdude zu integrieren.

Art—11 Art. 24 Reklamen

T Reklamen sind nur zur Kennzeichnung von Betrieben zulassig.
Sie sind in unaufdringlicher Art zu gestalten.

2 Pro Betrieb und Fassade ist eine Reklameanlage gestattet. Die
einzelne Reklamefldche darf nicht grésser als 2 m? sein. Leuchtre-
klamen sind zugelassen. Sie durfen jedoch nicht blenden, blinken
oder durch wechselnde Lichteffekte wirken.

3 FUr zeitlich befristete Anlagen sowie handwerklich und kunstle-
risch gestaltete Schilder kdnnen Abweichungen bewilligt werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung

Ergdnzung
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B. Wohnzonen

Art. 12 Grundmasse

Schluch [Ubrige Wohnzone
Zone W2/30 W2/35
Vollgeschosse max. 2 2
Dachgeschosse max. 1 1
Ausnutzung max. 30 % 35%
Gebdudelange max. 25.00m 30.00 m
Gebaudehohe max. 7.50m 7.50m
Firsthohe max. 500m 7.00m
min. Grenzabstand:
- kleiner Grundabstand 4.00 m 500m
- grosser Grundabstand 8.00 m 9.00 m

Bauweise

2 In den Wohnzonen ist bei Einfamilienh&usern zusétzlich zu den
Vollgeschossen ein anrechenbares Untergeschoss gestattet. Die-
ses darf jedoch hochstens zur Halfte fur Wohn- und Arbeitszwecke
genutzt werden. Es darf nicht mehr in Erscheinung treten als nicht
anrechenbare Untergeschosse gemass 8 293 PBG. Zusatzlich zu
den Ausnahmen gemass 8 293 PBG darf das Untergeschoss
hochstens auf 1/5 des Gebdudeumfanges vollstandig sichtbar
sein.

3 Der grosse Grundabstand gilt fr die Hauptwohnseite, der kleine
Grundabstand fur die Ubrigen Gebadudeseiten.
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Neue Fassung

B.
Art—12 Art. 25 Grundmasse

Wohnzonen

Schluch Ubrige Wohnzone
Sunnhalden

Zone W2/30 W2/35
Vollgeschosse  max. 2 2
Dachgeschosse max. 1 1
Ausnutzung max. 30 % 35%
Gebdudelange  max. 25:0020.00 m 30.00 m
Gebdudehshe traufseitige 7.50m 7.50m
Fassadenhohe  max.
Firsthohe giebelseitige Fas- 5m 7m
sadenhdhe max.
min. Grenzabstand:
- kleiner Grundabstand 4m 5m
- grosser Grundabstand 8m 9m

2 In den Wohnzonen ist bei Einfamilienh&usern zusétzlich zu den
Vollgeschossen ein anrechenbares Untergeschoss gestattet. Die-
ses darf jedoch hochstens zur Halfte fur Wohn- und Arbeitszwecke
genutzt werden. Es darf nicht mehr in Erscheinung treten als nicht
anrechenbare Untergeschosse gemass 8 293 PBG. Zusatzlich zu
den Ausnahmen gemass 8 293 PBG darf das Untergeschoss
hochstens auf 1/5 des Gebdudeumfanges vollstandig sichtbar
sein.

3 Der grosse Grundabstand gilt fir die Hauptwohnseite, der kleine
Grundabstand fur die Ubrigen Gebadudeseiten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Keine Anpassung erforderlich
Fur EFH-Zone reichen 20 m
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4 Bei Gebauden von mehr als 18 m Fassadenlénge ist der Grund-

abstand um 1/4 der Mehrlange zu erhohen. Der Grenzabstand be-
tragt maximal das Mass fur den grossen Grundabstand.

> Die fur den Mehrlédngenzuschlag massgeblichen Fassadenldangen |

von benachbarten Hauptgebduden muissen zusammengerechnet
werden, sofern der Gebdudeabstand ein Mass von 7 m unter-
schreitet.

6 Die geschlossene Uberbauung ist bis zur héchstzuldssigen Ge-
baudelange gestattet, wenn an ein bestehendes Gebaude ange-
baut oder gleichzeitig gebaut wird.

7 Dachaufbauten und -einschnitte dirfen pro Art insgesamt nicht
breiter als ein Drittel der betreffenden Fassadenlange sein, Dach-
aufbauten und - einschnitte zusammen nicht mehr als die Halfte.
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Neue Fassung

4 Bei Gebauden von mehr als 18 m Fassadenlénge ist der Grund-
abstand um 1/4 der Mehrlange zu erhohen. Der Grenzabstand be-
tragt maximal das Mass fur den grossen Grundabstand.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Nicht zweckmdssig, insbesondere in der Um-
setzung schwierig

Verschiebung zu Art. 32

Verschiebung zu Art. 28
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Nutzweise

8 Es sind nur nichtstérende Betriebe zuléssig. Sie durfen kein tGber-
massiges Verkehrsaufkommen auslésen.

Zone W2/30 Einfamilienhaus-Charakter

% In der Zone W2/30 haben die Gebaude im Charakter von Einfa-

milienhdusern in Erscheinung zu treten. Es durfen hochstens drei
Gebdude bis zur maximalen Gesamtlange zusammengebaut wer-
den. Pro Gebaude ist der Einbau einer zweiten kleinen Wohnung

zulassig. Flachdacher sind - soweit sie nicht als Terrassen benutzt
werden - angemessen zu begrinen.
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Neue Fassung

Art. 26 Nutzweise

¢ Es sind nur nichtstérende Betriebe zuléssig. Sie durfen kein tGber-
massiges Verkehrsaufkommen auslésen.

Art. 27 Dachform und Dachneigung

TIn der Zone W2/35 sind nur beidseitig gleich geneigte Sattel-
oderWalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 45
Grad a. T. erlaubt. Fur eingeschossige Anbauten, und-bescndere
Gebaude Klein- und Anbauten gemass 8 273 PBG sind auch an-
dere Dachformen erlaubt.

2 |In der Zone W2/30 sind alle Dachformen zuldssig. Flachdacher
sind - soweit sie nicht als Terrassen benutzt werden - angemessen
zu begrinen.

Art. 28 Dachaufbauten

Dachaufbauten und -einschnitte durfen pre-Art insgesamt nicht
breiter als ein-Drittel die Halfte der betreffenden Fassadenlange
sein-Bachaufbautenund—einschnitte zusammen-richt-mehrals

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Art. 12, Abs. 10 hierhin verschoben

Art. 12, Abs. 9 hierhin verschoben

Art. 12, Abs. 7 hierhin verschoben

IVHB, Begrenzung der Dachaufbauten neu auf
Y2 gemdss PBG

Unkonkrete Bestimmung streichen, Kornigkeit
der Bauten ist wichtig, wird tber Gebdude-
Iéinge und Abstdnde geregelt

Verschoben nach Art. 27 Abs. 2
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Zone W2/35 Dachform

91n der Zone W2/35 sind nur beidseitig gleich geneigte Sattel- Verschoben nach Art. 27 Abs. 1
oder Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50

Grad a. T. erlaubt. Fur eingeschossige Anbauten und besondere
Gebdude gemass 8 273 PBG sind auch andere Dachformen er-

laubt.

Art. 29 Terrainveranderungen

" Terrainveranderungen, insbesondere Aufschittungen, Stiitzmau-
ern und Abgrabungen, sind zuruckhaltend einzusetzen. Sie sind
ansprechend zu gestalten und harmonisch in den naturlichen Ge-
landeverlauf einzupassen.

2 Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegentber dem
massgebenden Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden ein-
zelne funktionell erforderliche Zufahrten, Zugange und Belichtun-
gen von Raumen sowie zweckmadssige Abgrabungen bei Bauten in
Hanglagen.

3 Boschungen sind gegentber Stutzmauern grundsatzlich vorzu-

ziehen.
C. Zone fur 6ffentliche Bauten C. Zone fur 6ffentliche Bauten
Art. 13 Allgemeine Bestimmungen Art-13 Art. 30  Allgemeine Bestimmungen

In der Zone fur 6ffentliche Bauten gelten die kantonalen Massvor- | " In der Zone fur ¢ffentliche Bauten gelten die kantonalen Mass- | Nicht zweckmdssig in der Umsetzung
schriften. Gegenuber Nachbargrundstucken, die in einer Kern- vorschriften.

oder Wohnzone liegen, sind in einer Tiefe von 12 m ab Zonen- 2 Gegenuber Nachbargrundstiicken, die in einer Kern- oder Wohn-

grenze die Grenz- und ngéudeabsténde sowie die Gebaudehohe| o liegen, sind in-einerTief 19 7 die
der betreffenden Zone einzuhalten. Grenz—und-GebaudeGrundabstande sowie die Gebdudehohe der

betreffenden Zone einzuhalten.
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IIl. ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

Art. 14 Besondere Gebaude

Flir besondere Gebdude gemdiss § 273 PBG genligt der kantonale Mindest-
grenzabstand von 3,5 m.

Art. 15 Kinderspiel- und Ruhefldchen

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind fur Wohnungen
mit 3 und mehr Zimmern verkehrssichere Kinderspiel- und Ruhe-
flachen zu schaffen, die in der Regel mindestens 15% der gesam-
ten Wohnfldche umfassen.

Art. 16 Strassenabstand, unterirdisch
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Neue Fassung

HIV ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

Art—4 Art. 31
ten

FUr besondere-Gebaude Kleinbauten und Anbauten gemass 8 273
PBG genUgt der kantonale Mindestgrenzabstand von 3.5 m. Dieser]
kantonale Mindestgrenzabstand von 3.5 m ist auch fur nicht bewil-
ligungspflichtige Kleinstbauten einzuhalten.

Besondere Gebaude Kleinbauten und Anbau-

Art. 32 Geschlossene Uberbauung

0 Die geschlossene Uberbauung ist bis zur hdchstzuldssigen Ge-
baudelange gestattet-sefernan-ein-bestehendes-Gebdude-ange-

Art—15 Art. 33 Kinderspiel- und Ruheflachen

' Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind verkehrssiche-
re begrinte Spiel- und Ruheflachen (8 248 PBG) zu schaffen, die in
der Regel mindestens 15% der gesamten Wohnflache umfassen.

2 Sie sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und dau-
ernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art 16 Art. 34 Strassen- und Wegabstand,-unterirdisch

"' Wo Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen, ist fir ober-
irdische Gebdude (ausgenommen Garagenvorplatze) ein Strassen-

abstand von mindestens 5.0 m und ein Abstand zu 6ffentlichen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 2.2/ 2.3

Art. 4, Abs. 10 und Art. 12, Abs. 6 hierhin ver-
schoben

Offenere Bestimmung
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Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische Gebaude
einen Abstand von mindestens 3,5 m gegenUber Strassen und
Wegen einzuhalten.

Art. 17 Dachraume

In Dachgeschossen wird die anrechenbare Bodenflache zur Be-
rechnung der Fensterflache sowie der Kinderspiel- und Ruheflache
ab 1,2 m Raumhdohe gemessen.

Art. 18 Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie fallen bei der Berech-
nung der Grundmasse ausser Betracht, vorausgesetzt wird eine
gute Einordnung.

Art. 19 Offentlicher Grund

Die Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes richtet sich ge-
mass § 231 PBG nach den Grundsatzen der kantonalen Sonderge-
brauchsverordnung vom 24. Mai 1978.

Art. 20 Abstellplatze

T Unter Anrechnung von Garagenvorplatzen sind folgende Autoab-
stellplatze oder Garagen zu schaffen:

- Far Einfamilienhduser min. 2

- FUr Mehrfamilienhduser je Wohneinheit min. 1,5

- FUr jeweils 4 Wohneinheiten ist ein frei zuganglicher, markierter
Besucherparkplatz zu erstellen.

Bruchteile sind zu ganzen Garage- oder Autoabstellplatzen aufzu-
runden.
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Neue Fassung

und privaten Wegen und Platzen von mindestens 3.5 m zu beach-
ten.

2 Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische Gebaude
unterirdische Bauten und Unterniveaubauten einen Abstand von
mindestens 3,5 m gegenUber Strassen und Wegen einzuhalten.

Art—17 Art. 35 Dachraume

In Dachgeschossen wird die anrechenbare Bodenflache zur Be-
rechnung der Fensterflache sowie der Kinderspiel- und Ruheflache
ab 1,2 m Raumhdohe gemessen.

Art—18 Art. 36 Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie fallen bei der Berech-
nung der Grundmasse ausser Betracht, vorausgesetzt wird eine
gute Einordnung.

Art-20 Art. 37  Abstellplatze

T Unter Anrechnung von Garagenvorplétzen sind folgende Autoab-
stellplatze oder Garagen zu schaffen:

- Fdr Einfamilienhduser min. 2

- FUr Mehrfamilienhduser je Wohneinheit min. 1,5

- FUr jeweils 4 Wohneinheiten ist ein frei zuganglicher, markierter
Besucherparkplatz zu erstellen.

Bruchteile sind zu ganzen Garage- oder Autoabstellplatzen aufzu-
runden

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziff. 2.4/2.5

Unnétige Bestimmung

Entspricht nicht kantonaler Wegwegleitung

Gemdiss kantonaler Wegleitung betrdgt der
Grenzbedarf ftir Wohnen 1PP/Wohnung. Fur
andere Nutzungen (Beschdiftigte) berechnet er
sich unter Berticksichtigung von Nutzungsart
und Geschossfldche.

Der Grenzbedarf reduziert sich fir gewisse Ge-
biete. Der tatsdchliche Bedarf gemdss Weglei-
tung ist abhdngig von:
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2 Bei anderen Nutzungen und bei besonderen Verhéltnissen be-
stimmt sich die Zahl der Abstellplatze entsprechend.

3 Bei voll ausgebauten Gemeindestrassen durfen die Autoabstell-
platze im Abstandsbereich der Strasse liegen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Bei anderen Nutzungen und bei besonderen Verhéltnissen be-
stimmt sich die Zahl der Abstellplatze entsprechend.

3 Bei voll ausgebauten Gemeindestrassen durfen die Autoabstell-
platze im Abstandsbereich der Strasse liegen.

Art. 38 Fahrrader und Kinderwagen

! Es ist genligend Abstellplatz fiir Velos und Kinderwagen zur Ver-
fugung zu stellen. Die erforderliche Anzahl an Veloparkplatzen far
Anwohnende, Beschaftigte und Besuchende ist nach der "Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatzbedarfs" der Baudirektion zu er-
mitteln.

2 Erforderliche Abstellplatze fir Velos und Kinderwagen sind
grundsatzlich auf dem Grundstlck selbst zu erstellen. Sie mussen
gut zuganglich an zweckmassiger Lage angeordnet werden.

Art. 39 Abfallbeseitigung

Bei Mehrfamilienh&usern und Uberbauungen ab 4 Einheiten sind
geeignete, eingewandete, gut zugangliche Platze fur das Abfuhrgut
vorzusehen.

Art. 40 Umgebungskonzept

T Bei Neubauten und grosseren Umbauten ist mit dem Baugesuch
ein Umgebungskonzept einzureichen. Die Materialien wie auch die
grosseren Straucher und Baume sind zu benennen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemeindetyp (Wildberg (Typ 1))

OV-Gliteklasse (100 % fiir Wohnen; 90 % fiir

andere Nutzungen)
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Art. 21 Inkrafttreten

' Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons
Zurich in Kraft.

2Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom
15.12.1994/ 22.3.1995 aufgehoben.
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Neue Fassung

2 Die Umgebung ist moglichst naturnah zu gestalten. Es sind
standortgerechte in der Regel einheimische Baumarten und Strau-
cher zu verwenden. Neophyten sind nicht zulassig.

Art. 41 Windrader

Der Mindestabstand zwischen einer industriellen Windenergiean-
lage (Nabenhohe ab 30 Meter) und einer zeitweise oder dauer-
haft bewohnten Liegenschaft muss 5x die Hohe der Windenergie-
anlage betragen (vom Boden bis zur Rotorenspitze gemessen).
700 Meter Mindestabstand durfen dabei nicht unterschritten wer-
den.

Art-21 Art. 42  Inkrafttreten

' Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons
Zurich in Kraft.

2Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom
15424994/22.3.4995 21.3.2005/ 9.8.2005 aufgehoben.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung
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